Anlage 1.2 zum "Bebauungsplan
zwischen der WilhelmstraBe
und der FriedhofstraBe"

Gemeinde Hiilben Stand: 09.07.1991/
Landkreis Reutlingen 19.09.1991

TEXTTETIL
zum Bebauungsplan zwischen der WilhelmstraBe und
der FriedhofstraBe in Hiilben

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. dem Gesetz vom
23.09.1990 (BGBl. II S. 885, 1122)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzZVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991, S. 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S 770), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.02.1988 (GBl. S. 55)

- die jeweiligen ergidnzenden Rechtsverordnungen und Verwal-
tungsvorschriften einschlieflich der jeweiligen Anderungen

-

B. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen sowie friihere bauord-
nungsrechtliche Vorschriften aufler Kraft.

C. Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( _9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung ( 9 (1) BauGB und 1-15
(BauNVvoO)
MI = Mischgebiet gemdf 6 BaulNVO
Nicht zuldssig sind gem. 1 (5) BauNVO die Nut-

zungen nach 6 (2) Nrn.

6 (Gartenbaubetriebe),

7 (Tankstellen)

8 (Vergniigungsstdtten)

Von den Nutzungen nach 6 Abs. 2 Nr. 3 sind
Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig.
Nicht zuldssig sind gem. 1 (6) BauNVO die Nut-
zungen nach 6 (3) BaulNVO.



MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21la
BauNVO)

2.1 Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

2.2 Auf die Grundfladche nicht anzurechnen sind in Abwei-
chung zu § 19 (4) BauNVO Terrassen, Licht- und Kon-
trollschdchte sowie Zufahrten und Wege.

2.3 Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind voll an-
zurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 (1) BauNVO)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
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o = offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirst-
richtungen = Gebdudehauptrichtungen. Nebenfirste sind zu-
lassigqg.

Soweit keine Richtungspfeile angegeben sind, richtet sich
die Stellung der Gebdude nach der vorhandenen Bebauung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilicksfl&dchen
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

6.1 Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

6.2 Auf den Ostlichen Teilfldchen der Grundstiicke Flst.
Nrn. 478 und 480 sind 2 gesondert gekennzeichnete Fla-
chen festgesetzt. Auf diesen Fldchen ist lediglich die
Errichtung eines Ger&dteschuppens oder eines Gartenhau-
ses, flir das kein AnschluB an das Wasser- und Abwas-
serversorgungsnetz der Gemeinde bendtigt wird, zulds-
sig.



6.3 Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb
der iliberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

6.4 Zwischen der Garagenausfahrt und der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

6.5 Je Wohneinheit miissen mindestens 2,0 Stellpldtze nach-
gewiesen werden.
Der Stauraum wird hierauf nicht angerechnet.

7. HOohe der baulichen Anlagen und Geb&udehdhen (§ 16 (2) 4
BauNVO i.V.m. § 73 (1) LBO, § 9 (2) BauGB)

7.1 Die maximal zuldssige Traufhohe betrdgt fiir Wohngebdu-
de 6 m und flir gewerblich genutzte Gebdude 7 m.
Die TraufhShe wird gemessen als HOhenunterschied zwi-
schen dem Schnittpunkt der verladngerten AuBenfldche
der AuBenwand mit der AuBenfldche der Dachhaut und der
festgelegten ErdgeschoBfuBBbodenhdhe (EFH).

7.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) wird von der Bauge-
nehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgelegt.

7.3 Das gewachsene Geldnde und die beim jeweiligen Gebdude
geplante ErdgeschoBfuBbodenhdéhe sind in einem von ei-
nem Sachverstdndigen i.§.d. Bauvorlagenverordnung zu
fertigenden Schnittplan‘dem Baugesuch beizufﬁgen{§u N.u.
Es ist sowohl das vorhandene als auch das geplante Ge-
ldnde, die ErdgeschoBfuBbodenhdhe und die Lage der
hchenmdBigen Stellung der Gebdude zur StraBe und zu
den Nachbargrundstiicken darzustellen.

Diese Forderung gilt auch fiir den Fall, daB der Bau-
herr von der Baufreistellungsverordnung (BaufreiStVO)
vom 26.04.1990 (GBl. S. 144) Gebrauch macht.

8. Fldchen fir das Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1 Auf jedem Baugrundstiick ist je 100 gm nicht iberbauter
Grundstilicksfldche mindestens ein standortgerechter
heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu er-
halten.

8.2 Das Nachbarrecht ist zu beachten.
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10.

11.

12.

Auf den im Bebauungsplan als private Griinfldchen ausgewie-
senen Grundstiicksfldchen diirfen keinerlei bauliche Anlagen
errichtet werden.

Unzuldssig sind auch Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, Ge-
rdtehduser, Gartenhduser und sonstige bauliche Anlagen,
unabhdngig von deren baurechtlicher Genehmigungspflicht.
Die Fldchen sind als Griinfldchen (Hausgdrten bzw. Obst-
baumwiesen) dauernd zu erhalten.

Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO)

10.1 Die Errichtung von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO ist
generell zuldssig. '

10.2 Nebenanlagen in Form eines Gebdudes (Nebengebdude)
sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstilicksfldche
zuldssigqg.

10.3 Mehr als ein Nebengebdude auf einem Grundstilick ist un-
zuldssig. Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

10.4 Nicht zuldssig sind Gartenhduser.

Sichtschutzfelder (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtschutzfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken
und Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,70 m iber Fahr-
bahn nicht iberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Es sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs.l BauNVO).

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse miissen ge-
wahrt bleiben.

Bei der Errichtung von Gewerbebetrieben miissen die notwen-
digen Ldrmschutzvorkehrungen und -mafinahmen auf dem Grund-
stliick angelegt werden, auf dem der Ldrm erzeugt wird.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m. § 9

(4)

BauGB)

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr.l LBO)

1.1

1'8

Dachneigung: siehe Eintragqungen im Lageplan.
Die Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern oder Kriip-
pelwalmddchern zulédssigqg.

Im Bebauungsplangebiet sind Garagen nur mit Satteld&-
chern oder abgewalmten Ddchern zuldssig. Flachdachga-
ragen sind nur dann zuldssig, wenn ihre Dachfld@che als
Terrasse genutzt wird oder wenn das Flachdach begriint
wird.

Die Dachneigung der Garage mufl nicht der Dachneigung
des Hauptgebdudes entsprechen und kann unter der im
Lageplan eingetragenen Dachneigung liegen, muBl aber
mindestens 20° betragen.

Die Dachdeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegel
oder Betondachsteine) zuldssig. Die Farbtdne grau und
schwarz sind nicht zuldssig.

Das Hauptgebdude muB an der Traufseite einen Dachvor-
sprung von mindestens 0,50 m und an der Giebelseite
von mindestens 0,30 m erhalten.

Sofern Garagen mit dem Hauptgebdude eine bauliche Ein-
heit bilden, ist die Dachneigung der Garage der Dach-
neigung des Hauptgebdudes anzugleichen.

Dachaufbauten sind unter folgenden Bedingungen zulds-
sig:

a) Sie diirfen insgesamt nicht lé&@nger als 40 % der
Firstldnge betragen.

b) Dachaufbauten miissen allseits von Dachfldchen um-
schlossen sein.

c) Zwischen den einzelnen Dachaufbauten muf3 der Ab-
stand mindestens 1,50 m betragen.

d) Je Dachfldche sind nur entweder Dachaufbauten oder
Dachfldchenfenster zulédssig.

e) Auf jeder Dachfldche sind maximal 3 Dachfldchen-
fenster zuldssig.

f) Flir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial
wie beim Hauptdach zu verwenden.
Ist dies aus technischen Griinden nicht mdglich,
kann im Einzelfall einer Ausnahme zugestimmt wer-
den.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die
Dachfldche einfiigen.



2.1 Die Gebdude sind zu verputzen. Grelle Farben und spie-
gelnde Materialien sind nicht zuldssig. Die Fassaden
k6nnen auch mit naturfarbenen Holzschalungen verblen-
det werden.

2.2 Die Fassade der Garage ist dem Hauptgebdude anzupas-
sen.

3.1 Zuldssig sind nur Einfriedigungen aus Holz, Maschen-~
drahtzaun oder Hecken aus heimischen Laubgehdlzen.

3.2 Die maximale HOhe filir Einfriedigungen entlang der G6f-
fentlichen Verkehrsfldchen betrdgt 0,70 m, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn.

Zur Abgrenzung gegen die o6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m ilber Oberkante
Fahrbahn zuldssig.

3.3 Zwischen den sonstigen Grundstilicksgrenzen diirfen Ein-
friedigungen eing Hohe von 1,00 m nicht {liberschreiten.

-

AuBenantennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf jedem Hauptgebdude ist nicht zu-
ldssigqg.

5.1 Die nicht iliberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
entlang der 6ffentlichen Fldchen bis zu den Gebduden
sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Zufahrten, Stellplatzfldchen, Zugdnge
oder Sitzpldtze genutzt werden.

5.2 Pkw-Stellpldtze diirfen nicht mit einem geschlossenen
Belag hergestellt werden. Sie sind als wasserdurchlds-
sige Fldchen anzulegen (z.B. Schotterrasen, Beton-
oder Natursteinpflaster mit Rasenfugen, Rasengitter-
steine, Betonverbundpflaster mit Fugen von mindestens
1,0 cm).



IIT.

6.1 GroBe:
Nebengebdude diirfen eine Gr6Be von 25 cbm umbauten
Raum nicht iliberschreiten.

6.2 Stellung der Nebengebdude:
Nebengebdude sollen beim Hauptgebdude oder im Zusam-
menhang mit dem Garagengebdude unter Beachtung der
gesetzlichen Grenzbestimmungen errichtet werden.

6.3 Gestaltung:
Freistehende Nebengebdude sind mit Satteldach oder
Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens
20° zu errichten.
Bei direkt an das Hauptgebdude angebauten Nebengebdu-
den sind auch Pultddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 20° zuldssig. ,
Die Dacheindeckung ist der Dacheindeckung der Hauptge-
bdudes anzugleichen.
Die Nebengebdude sind zu verputzen oder mit Holzver-
schalung zu versehen. Sonstige Verkleidungen wie z.B.
Faserzement oder Kunststoffe sind unzuldssig.

6.4 Nebengebdude sind gestalterisch dem Hauptgebdude an-
anzugleichen.

6.5 Nebenanlagen sind im Schutze der vorhandenen Bepflan-
zung zu errichten oder entsprechend einzugriinen, so-
weit dies der Zweckbestimmung der Nebenanlagen nicht
widerspricht.

6.6 Gewdchshduser:
Die Bestimmungen iiber die Stellung nach 6.2 und die
Begriinung nach 6.5 gelten nicht filir Gewdchshduser.

6.7 Die Bestimmungen der Ziffer 6.1 und 6.2 gelten nicht
flir die unter Ziffer C I 6.2 angefihrten Nebengebdude
auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 478 und 480.

Hinweise:

1. Bestandschutz

Die bei Inkrafttreten des '"Bebauungsplans zwischen der
WilhelmstraBe und der FriedhofstraBe" auf den Baugrund-
stlicken vorhandenen baulichen Anlagen und Nebenanlagen,
die den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspre-
chen, genieBen Bestandsschutz.

Jegliche baulichen Verdnderungen an solchen baulichen An-
lagen und Nebenanlagen nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans werden nach den Bestimmungen des Bebauungsplans be-
urteilt und miissen mit diesem ilibereinstimmen.



2. Immissionschutz

Die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet gemdB VDI
2058 (Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft)
sind einzuhalten.

Die Grenzwerte betragen nach der derzeit gililtigen VDI-’QLCM*“nﬁ
tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

3. Grundwasserschutz

Wegen der besonderen hydrogeologischen Situation im Plange-
biet diirfen aus wasserwirtschaftlichen Griinden keine ein-
wandigen unterirdischen Lagerbehdlter fir wassergefdhrdende
fliissige Stoffe (Heizdl) verwendet werden.

(Gedndert gemdf dem ErlaB des Landratsamtes Reutlingen vom
07.11.1991, AZ. 31/4-621.41-ke/wg VWGKE02)

4., Erdaushub

Wegen des im Landesabfallgesetz verankerten grundsdtzli-
chen Abfallvermeidungs- und -verwertungsgebotes wird den
Bauherren dringend empfohlen, den Baugrubenaushub, soweit
es technisch mdglich ist, weitestmdglich zur Geldndege-
staltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen.

Textteil ausgefertigt:
Hiilben, den 18. September 1991

Notter
Blirgermeister
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