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TEXTTETIL
ZUM BEBAUUNGSPLAN
ROBERT-KEMPEL-STRASSE 14
IN HULBEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBl. I S. 2253) gedndert durch Gesetz vom
25.07.88 (BGBl. I S. 1093)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzZVv0) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 30.07.81 (BGBlL. I S. 833) 7

- die Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GBl. S. 770), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.02.1988 (GBl. S. 55)

- die jeweiligen erg&dnzenden Rechtsverordnungen und Verwal-
tungsvorschriften einschlieBlich der jeweiligen Ande-
rungen

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen sowie frilhere bauord-
nungsrechtliche Vorschriften auBer Kraft.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

W = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Nicht zulédssig sind gem. § 1 (5) BauNVO die
Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO.
Nicht zul&ssig sind gem. § 1 (6) BauNVO die
Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 2 (sonstige nicht
st6rende Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen).



MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO die
Nutzungen nach § 6 (2) Nrn.

4 (sonstige Gewerbetriebe),

6 (Gartenbaubetriebe),

7 (Tankstellen).

Von den Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sind
nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO die
Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und
————————————————————————— §§ 16 - 2la BauNVO)

2.1 Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

2.2 Auf die Grundfldche nicht anzurechnen sind in Abwei-
chung zu § 19 (4) BauNVO Terrassen, Licht- und Kontroll-
schdchte sowie Zufahrten und Wege.

2.3 Flidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen geh&renden Treppenridume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind voll anzu-
rechnen (§ 20 (3) BauNVO0).

zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 (1) BauNVO)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

Bauwelise (8§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGRB)

Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirst-
richtungen = Geb&dudehauptrichtungen. Nebenfirste sind
zuldssig.

tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

6.1 Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

6.2 Garagen und liberdachte Stellpldtze sind auf den
dafiir gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB festgesetzten Fli-
chen sowie innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldche zulé&ssig.
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6.3 Zwischen der Garagenausfahrt und der Offentlichen Ver-
kehrsfldche ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

6.4 Je Wohneinheit miissen mindestens 2,0 Stellpl&dtze nach-
gewliesen werden.
Der Stauraum wird hierauf nicht angerechnet.

Hthe der baulichen Anlagen und Gebdudehthen (§ 16 (2) 4
BauNVv0O i.vVv.m. § 73 (1) LBO, § 9 (2) BauGB)

7.1 Fiir die Hauptgebdude ist eine Traufhthe (Hdhenunter-
schied zwischen dem Schnittpunkt der verl&ngerten
AuBenfldche der AuBenwand mit der AuBenfldche der Dach-
haut und der festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhthe EFH)
von maximal 4,00 m zuldssig.

7.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) ist von den im Lageplan
eingezeichneten EFH-MeBpunkten zu ermitteln.
Sie darf maximal 0,50 m iiber der tatsidchlichen StraBen-
hhe liegen.

7.3 Das gewachsene Geldnde und die beim jewelligen Ge-
biude geplante ErdgeschoBfuBbodenhthe sind in einem
von einem Sachverstdndigen i.S.d. Bauvorlagenverord-
nung zu fertigenden Schnittplan dem Baugesuch beizu-
fligen.

Es ist sowohl das vorhandene als auch das geplante
Geldnde, die ErdgeschoBfuBbodenhthe und die Lage der
h8henmédBigen Stellung der Gebidude zur StraBle und zu

den Nachbargrundstiicken darzustellen.

Diese Forderung gilt auch fiir den Fall, daB der Bauherr
von der Baufreistellungsverordnung -BaufreiStvVO- vom
26.04.1990 (GBl. S. 144) Gebrauch macht.

Fldchen fiir das Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen,
Striuchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1 Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Ein-
zelbdume (mittel- oder hochstdmmige, standortgerechte
Laubbdume) und Biische zu pflanzen. Vom eingetragenen
Standort kann zur Anpassung an die Ortlichen Gegeben-
heiten geringfiigig abgewichen werden.

8.2 Auf jedem Baugrundstiick ist je 100 m2 nicht {iberbauter
Grundstlicksflédche mindestens ein standortgerechter
heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu er-
halten. Die unter Ziffer 8.1 genannten Biume werden
hierauf angerechnet.

8.3 Das Nachbarrecht ist zu beachten.



Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO)

9.1 Die Errichtung von Nebenanlagen ist generell zulissig.

9.2 Auf der gesamten Grundstilicksfldche ist jeweils nur
eine Nebenanlage in Form eines Geb&dudes zuldssigqg.
Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

9.3 Nebenanlagen in Form von Gebiduden sind nur innerhalb
der {iberbaubaren Grundstilicksfldche zulissig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m.
§ 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung

1.1 Dachneigung: siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Hauptgeb&dude sind nur mit Sattelddchern oder
Krilppelwalmddchern zuldssig.

1.2 Im Bebauungsplangebiet sind Garagen nur mit Sattel-

ddchern oder abgewalmten D&chern zuldssig. Flachdach-
garagen sind nur dann zuldssig, wenn ihre Dachfl&iche
als Terrasse genutzt wird.
Die Dachneigung der Garage muB nicht der Dachneigung
des Hauptgeb&dudes entsprechen und kann unter der im
Lageplan eingetragenen Dachneigung liegen, muBl aber
mindestens 20° betragen.

1.2 Die Dachdeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegel
oder Betondachsteine) zul&dssig. Die Farbtdne grau und
schwarz sind nicht zul&dssig.

1.3 Das Hauptgebdude muB an der Traufseite einen Dachvor-
sprung von mindestens 0,50 m und an der Giebelseite
von mindestens 0,30 m erhalten.

1.4 Sofern Garagen mit dem Hauptgeb&ude eine bauliche Ein-
heit bilden, ist die Dachneigung der Garage der Dach-
neigung des Hauptgebdudes anzugleichen.

1.5 Dachaufbauten sind unter folgenden Bedingungen zulis-
sig:

a) Sie dlirfen insgesamt nicht l&nger als 40 % der First-
l4dnge sein.

b) Der Ansatz der Gaupe muB mindestens 1,30 m unterhalb
des Firstes liegen und mindestens einen Abstand von
2 m von jeder Giebelseite gemessen haben.



1.6 Liegende Dachfenster sind zuldssig, wenn sie insgesamt
25 % der jeweiligen Dachfldche nicht {iberschreiten.

1.7 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

1.8 Auf einer Dachflidche sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur liegende Dachfl&chenfenster zuldssig.

1.9 Sonnenkollektoren sind zul&ssig, wenn sie sich in die
Dachfliche einfigen.

Wandfl&chen (§ 73 (1) 1 LBO)

2.1 Die Gebidude sind zu verputzen. Grelle Farben und spie-
gelnde Materialien sind nicht zuldssig. Die Fassaden
k&nnen auch mit naturfarbenen Holzschalungen verblen-
det werden.

2.2 Die Fassade der Garage ist dem Hauptgebdude anzupassen.

Einfriedigungen (& 73 (1) 5 LBO)

3.1 Zuldssig sind nur Einfriedigungen aus Holz, Maschen-
drahtzaun oder Hecken aus heimischen Laubgeh&lzen.

3.2 Die maximale HOhe fiir Einfriedigungen entlang der 8f-
fentlichen Verkehrsfl&chen betridgt 0,70 m, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn.

Zur Abgrenzung gegen die &ffentlichen Verkehrsflidchen
sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m iber Oberkante
Fahrbahn zuléssig.

3.3 Zwischen den sonstigen Grundstlicksgrenzen diirfen Ein-
friedigungen eine Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten.

AuBenantennen (§ 73 (1) 3 LBO)

fehr als eine Antenne auf jedem Hauptgebidude ist nicht zu-
ldssig.

Gestaltung der nicht iberbauten Fl&chen (§ 73 (1) 5 LBO)

5.1 Die nicht iiberbauten Fl&chen der bebauten Grundstilicke
entlang der 6ffentlichen Fl&dchen bis zu den Geb&duden
sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Zufahrten, Stellplatzfldchen, Zugdnge
oder Sitzpldtze genutzt werden.



5.2 Eine durchgehende Versiegelung aus Beton oder Asphalt
mit einer Flédche von {iber 8 gm ist nicht zul#ssig.

.3 Pkw-Stellpldtze dlirfen nicht mit einem geschlossenen

Belag hergestellt werden. Sie sind als wasserdurch-

ldssige Fl&chen anzulegen (z.B. Schotterrasen, Beton-
oder Natursteinpflaster mit Rasenfugen, Rasengitter-
steine, Betonverbundpflaster mit Fugen von mindestens

1,0 cm).

Gestaltungsvorschriften filir Nebengebdude (§ 73 (1) 1 LBO)

6.1 GroBe:

.2 Stellung:

.5 Gewdchs~-

hduser:

6.6 Hinweise:

ITI.

L

Hinweise

.3 Gestaltung:

.4 Einbindung:

a)

b)

maximal 25 cbm

Nebengebdude sollen beim Hauptgebdude
erstellt und gestalterisch dem Hauptge-
bdude angeglichen oder im Zusammenhang
mit dem Garagengebidude unter Beachtung
der Grenzbestimmungen (§ 7 Abs. 1 LBO)
erstellt werden.

Die Dachdeckung muB dem Hauptgebiude ent-
sprechen. Die AuBenwidnde sind als Holzver-
schalung oder verputztes Mauerwerk aus-
zufiihren.

Die Nebengebdude sind nur mit einem Sat-
teldach oder Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von mindestens 20 ° zulissig.

Nebenanlagen sind im Schutz der vorhande-
nen Bepflanzung zu errichten oder entspre-
chend einzugriinen,

Die Bestimmungen 6.2 und 6.4 gelten nicht
fiilr Gewdchshéduser.

Bei der Errichtung von freistehenden Neben-
gebduden einschlieBlich Gewdchshidusern,

die nicht der Landwirtschaft dienen und von
Menschen betreten werden k&énnen, ist von
der Grundstlicksgrenze der gesetzliche
Grenzabstand einzuhalten (§ 2 Abs. 2 i.V.m.
§ 6 LBO).

Nebengebdude {iber 15 cbm sind genehmigungs-
pflichtig.

Die Deutsche Bundespost beabsichtigt, die Baugrundstiicke
an das Breitbandkabel anzuschlieBen.



Die Gemeinde Hiilben hat den Wunsch, daB auf den Gebiuden
keine AuBenantennen angebracht werden, sondern daB die
Grundstilickseigentiimer an das Breitbandkabel anschlieBen.

2. Die geplante Baufliche liegt innerhalb des Karstgebietes
der Schwédbischen Alb. Aufgrund der hier gegebenen beson-
deren hydrogeologischen Situation sollen keine einwandi-
gen unterirdischen Lagerbeh&dlter fiir wassergefihrdende
fllissige Stoffe (Heiz®l und dgl.) verwendet werden, un-
abhéngig davon, welche Materialien filir den Beh#ilterbau
zum Einsatz kommen.

Textteil ausgefertigt:
Hilben, den 12. September 1990

* Das Wort "sollen" wird gemdB Schreiben des Landratsamts
Reutlingen vom 11.12.1990, Az. 31/4-621.41-ke/kp, durch
das Wort "dilirfen" ersetzt.

Hiilben, den 21.12.1990

Notter
Blirgermeister




