Anlage 1.2 zur Satzung liber den
Bebauungsplan "Berg I und II"

gheinde Hiilben 10.04.1990/21.08.1990/
nwdkreis Reutlingen 09.10.1990

TEXTTETITL

ZUM BEBAUUNGSPLAN "BERG"

Teilgebiet I und II

A. RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 25.07.1988 (BGB1l. I S. 1093)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl1l. I S. 132)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

- Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) zuletzt gedndert
am 22.02.1988 (GBl. S. 55)

- Die jeweils ergidnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-
schriften einschlieBlich der jeweiligen Anderungen

B. AUFHEBUNG BISHERIGER FESTSETZUNGEN:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich

die bisherigen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vor-
schriften auBer Kraft.

C. FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:
In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15
BauNVvoO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO

Von den Nutzungen nach § 4 II Nr. 2 BauNVO sind Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig (§ 1 V BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 III BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 VI BauNVO).



MI - Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

Die Nutzungen nach § 6 II Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebe-
triebe) werden gemdB8 § 1 V BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.
Die Nutzungen nach § 6 II Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Ver-
gniigungsstédtten) BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 V BauNVO).

SO - Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO

Zulissig sind nur Gebiude und Anlagen, die einem Reitbetrieb
dienen. AuBerdem sind zuldssig in Anlehnung an § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Reitbe-

trieb zugeordnet und ihm gegeniliber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und § 16 - 21la
BaulNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan und den Bestim-
mungen der Baunutzungsverordnung.

zuldssig sind ein VollgeschoB und ein als Vollgescho8 an-
rechenbares Dachgescho8.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1
BauNVO)

Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

Bauweise (§ 9 I Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen im Lageplan.
o = offene Bauweise gemdB § 22 II BauNVO.

iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstilicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstlinien legen die Haupt-
firstrichtung der Hauptgebdude fest. Nebenfirste sind zulds-
sig.

Flichen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 I Nr. 4 BauGB
und § 12 BauNVO)

7.1 Garagen und Uberdachte Stellpl&dtze sind nur innerhalb
der {iberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig.



10.

11.

7.2 Garagen kdnnen auch in das Hauptgeb&dude integriert wer-
den.

7.3 Zwischen der Garagenausfahrt und der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

7.4 Je Wohneinheit miissen mindestens 2,0 Stellpl&tze nachge-
wiesen werden. Der Stauraum wird hierauf nicht angerechnet.

Sichtschutzfenster (§ 9 I Nr. 10 BauGB)

Die Sichtschutzfenster sind von jeder sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung freizuhalten.

Striducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine H&he von
0,70 m iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Hhenlage der Gebdude

9.1 Die ErdgeschoB8fuBbodenhthe (EFH) ist von den im Lageplan
eingezeichneten EFH-MeBpunkten zu ermitteln.
Sie darf maximal 0,50 m iiber der tatséd&chlichen StraBenhdhe
liegen.

9.2 Das gewachsene Geldnde und die beim jeweiligen Gebdude er-
forderliche ErdgeschoBfuBbodenhthe sind in einem von ei-
nem Sachverstdndigen i.S.d. Bauvorlagenverordnung zu fer-
tigenden Schnittplan dem Baugesuch beizufiigen.

Es ist sowohl das vorhandene als auch das geplante Gelé&nde,
die ErdgeschoB8fuBbodenhShe und die Lage der h&henmdBigen
Stellung der Gebdude zur StraBe und zu den Nachbargrund-
stiicken darzustellen.

Diese Forderung gilt auch fiir den Fall, daB der Bauherr
von der Baufreistellungsverordnung -BaufreistvVO- vom 26.
April 1990 (GBl. S. 144) Gebrauch macht.

Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Sondergebiet zugelassenen Gebdude und Anlagen sind so
zu errichten und zu betreiben, daB schddliche Umwelteinwir-
kungen und sonstige Gefahren, unzumutbare Nachteile und Beld&-
stigungen, insbesondere Geruchsbeldstigungen, filir das angren-
zende Mischgebiet nicht hervorgerufen werden k&nnen.

Es ist Vorsorge zu treffen gegen schddliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden
MaBnahmen zur Emissionsbegrenzung.

Insbesondere sind die Anlagen so zu errichten, daB die Entlif-
tung nach Siiden oder Osten ausgerichtet wird.

Pflanzgebote (§ 9 I Nr. 25a BauGB)

11.1 Pflanzgebote filir Einzelbdume und Baumgruppen:
Auf allen Baugrundstiicken, die an die freie Landschaft oder



12.

13.

11.

11.

an eine private Griinfldche angrenzen, ist an der Grenze,
zur freien Landschaft bzw. zur privaten Griinfl&che (siid-
liche Grundstiicksgrenze) mindestens 1 hochstdmmiger, stand-
ortgerechter Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Entlang der landwirtschaftlichen Fldchen -siidliche Be-
bauungsplangrenze—- sind entsprechend dem Planeintrag orts-
typische Bdume und Stréducher zu pflanzen. Es dirfen nur
Laubgehdlze verwendet werden.

Auf allen uniiberbauten Grundstiicksfldchen muB pro 150 m?2
mindestens 1 heimischer Obst- oder Laubbaum gepflanzt wer-
den. Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Die unter Ziff. 11.1 und 11.2 genannten Bdume werden hier-
auf angerechnet.

Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO)

12.1 Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilgebiet
I und Teilgebiet II) nur innerhalb der iUberbaubaren Grund-
stiicksfliche zuldssig.

12.2 Nebenanlagen wie Dunglegen u.d. sind nur im Sondergebiet

und dort nur auf den siidéstlichen Grundstiicksbereichen
zuldssig.

Private Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13.1 Auf der im Bebauungsplan als private Griinfldche I ausge-

wiesenen Fliche sind derzeit vorhanden:

- An der siidlichen Grenze ein Schuppen mit Pultdach, dessen
ndrdliche Seite offen ist;

- Angrenzend an den Schuppen eine Dunglege mit Betonwand
an der siidlichen Grenze

- Entlang eines Teils der Ostlichen Grenze eine Mauer aus
diinnen Betonplatten mit einer durchschnittlichen HOhe
von ca. 1 m

- Die restliche Fl&che ist Sandplatz und wird als Reitplatz
genutzt.

Die Errichtung von weiteren Gebduden ist, unabhdngig von
deren Genehmigungspflicht, nicht zul&ssig.

13.2 Auf den im Bebauungsplangebiet als private Griinfl&che II

und III festgesetzten Grundstiicksfldchen dlirfen keine bau-
lichen Anlagen errichtet werden.

Die Flichen sind als Griinfldchen dauernd zu erhalten.



pauordnungsrechtliche Festsetzungen (s 9 IV BauGB i.V.m. § 73

LBO)

1. Dachgestaltung (§ 73 I Nr. 1 LBO)

A |

Dachneigung:
Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Eintragungen im Lage-
plan gelten nur fiir die Hauptgebdude.

Dachform:
zuldssig sind nur Sattelddcher und Krippelwalmddcher.

Dachaufbauten sind unter folgenden Bedingungen zulédssig:

- Die Linge der Dachaufbauten darf 40 % der Firstl&nge
nicht {iberschreiten.

- Mit der AuBenwand der Traufseite biindig stehende Dach-
aufbauten sind zuldssig. Im ibrigen muB der Abstand der
Dachaufbauten von der traufseitigen Geb&dudewand minde-
stens 0,80 m betragen.

— Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der Giebelwand
muB mindestens 1,50 m betragen.

- Es sind nur entweder Dachaufbauten oder liegende Dach-
fenster zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Liegende Dachfenster:
Je Dachfliche sind héchstens 3 liegende Dachfenster zu-
lissigqg.

Dachvorspriinge:

An der Giebelseite sind Dachvorspriinge mit mindestens
20 cm und an der Traufseite mit mindestens 40 cm auszu-
fihren.

Freistehende Garagen sind nur mit Satteldach oder Walm-
dach zulé&ssig.

Die Dachneigung der Garage muB der Dachneigung des Haupt-
gebdudes nicht entsprechen und darf die im Lageplan fest-
gesetzte Dachneigung unterschreiten. Die Dachneigung der
Garage darf jedoch nicht weniger als 20° betragen.

2. Traufhdhe (§ 73 I Nr.7 LBO)

Die Traufh8he wird entsprechend den Planeinschrieben be-
grenzt. Sie betr&gt maximal 3,50 m.

Die Traufhdhe wird festgesetzt als Hohenunterschied zwischen
dem Schnittpunkt der verldngerten AuBenflidche der AuBenwand
mit der AuBenfldche der Dachhaut und der im konkreten Bau-
vorhaben geplanten ErdgeschoBfuB8bodenh&he.

3. Werbeanlagen (§ 73 I Nr. 1 LBO)

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulds-
sig.

3.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulidssig.



Gelindegestaltung (§ 73 I Nr. 1 LBO)

Abgrabungen sind unzulédssig.
Aufschiittungen miissen zu den Nachbargrundstiicken flach aus-
laufen.

Gestaltung der nicht iliberbaubaren Flichen (§ 73 I Nr. 5 LBO)

5.1 Die Vorgartenfldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Fiix die Bepflanzung sollen m8glichst heimi-
sche Gewidchse verwendet werden.

5.2 Pkw-Stellpldtze dlirfen im Allgemeinen Wohngebiet nicht
mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie
sind als wasserdurchléssige Flichen anzulegen (z.B.
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen).

Fassadengestaltung (s 73 I Nr. 1 LBO)

Die AuBenwidnde sollen {iberwiegend als Putzfldchen ausgefihrt
werden. Zur Gliederung der Fassade sind untergeordnete Fla-
chen aus anderem Material und in anderer Farbe zulédssig.

Die Fassaden konnen auch mit naturfarbenen Holzschalungen
verblendet werden.

Stark gldnzende und reflektierende Materialien sind unzulds-
sig.

Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung dlirfen nur ziegel oder Betondach-
steine verwendet werden.

Einfriedigungen (§ 73 I Nr. 5 LBO)

8.1 Zuldssig sind nur Einfriedigungen aus Holz, Maschen-
drahtzaun oder Hecken aus heimischen Laubgeh&lzen.
Die maximale HBhe betrdgt 0,70 m, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn.
Sockelmauern zur Abgrenzung gegen die 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen sind bis maximal 0,30 m iiber Oberkante Fahr-
bahn zuldssig.

8.2 An den Grundstlicksgrenzen entlang von landwirtschaftli-
chen Flichen ist mit allen Einfriedigungen ein Abstand
von mindestens 1,00 m einzuhalten.

8.3 zZwischen den Grundstiicken diirfen Einfriedigungen eine

Hdhe von 1,00 m nicht iiberschreiten.

AuBenantennen (§ 73 I Nr. 3 LBO)

Soweit der AnschluB an eine Sammelantenne bzw. Verkabelung
méglich ist, ist mehr als eine AuBenantenne unzulédssig.
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0. Niederspannungsfreileitungen (§ 73 I Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulé&dssig.

11. Gestaltungsvorschriften fiir Nebengeb&dude

11.1 GroBe:
' Im Allgemeinen Wohngebiet maximal 25 cbm.

11.2 Gestaltung:
Die Gebiude sind nur mit Satteldach zuldssig. Die Dach-
neigung darf die im Lageplan eingetragene Dachneigung
unterschreiten. Die AuBenwdnde sind als Holzverschalung
oder verputztes Mauerwerk auszufiihren.

11.3 Hinweise:
Bei der Errichtung von freistehenden Nebengebduden ein-
schlieBlich Gewdchshdusern, die nicht der Landwirtschaft
dienen und von Menschen betreten werden k&nnen, ist von
der Grundstiicksgrenze der gesetzliche Abstand nach der
Landesbauordnung einzuhalten.

Nebengebdude {iber 15 cbm sind genehmigungspflichtig.

Hinweise:

Lagerbehdlter

Die geplante Baufldche liegt in einem grundwassersensitiven

Gebiet.

Den Anforderungen des § 5 I VLWF (Verordnung iiber das Lagern
wassergefdhrdender Fliissigkeiten) konnen deshalb nur erfillt

werden, wenn bei Erdtanks doppelwandige Behdlter verwendet
werden.

Einholung einer Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes

Baugesuche iiber Anlagen zur Lagerung und zum Umschlag von was-
sergefahrdenden Fliissigkeiten miissen dem Wasserwirtschaftsamt
Reutlingen zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Riickstauklappen

Aufgrund der vorhandenen Gelindeverhiltnisse wird dringend

empfohlen, bei der Planung der Entwidsserung Riickstauklappen
vorzusehen.

Emissionstrichtige Betriebe

Es wird darauf hingewiesen, daB sich innerhalb des Bebauungs-
plangebietes ein Pferdestall befindet und dort die Errichtung
einer Reithalle geplant ist. Dieser Betrieb ist mit Emissionen,
vor allem Gerfichen, verbunden, die bei Ost-Westrichtung des
Windes das angrenzende Mischgebiet geringfiigig beeintrédchtigen



k&nnen. Da Jjedoch der wind zu 60 % von Westen nach Osten weht
und somit die Emissionen vom Baugebiet wegweht, sind die zu er-
wartenden Beeintrdchtigungen nur gering. Zudem werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Schutze des Baugebietes vor Emis-
sionen der geplanten Reithalle getroffen.

AuBerhalb des Baugebietes liegt im Osten ein landwirtschaftli-
cher Betrieb (Schlehendcker 1), der ebenfalls bei ungiinstiger
Windrichtung Emissionen in Richtung Baugebiet "Berg" aussendet.
Da dieser Betrieb jedoch in einiger Entfernung vom Baugebiet
liegt, sind auch diese Beeintrdchtigungen nur gering.

Stidwestlich des Baugebietes "Berg" befindet sich in einer Ent-

fernung von etwa 350 - 500 m der Steinbruch der Firmen Hermann
Bader und Friedrich Krieg.

Durch die Nihe dieses Steinbruchs k&énnen sich flir das Bauge-
biet Immissionen durch Staub und Erschiitterungen ergeben.
Der Staub entsteht durch den Abbruch des Steinmaterials, die

Erschiitterungen durch fiir den Abbruch erforderliche Sprengun-
gen.

Auf die Emissionen des Steinbruchs wird hiermit hingewiesen.

Textteil ausgefertigt:
Hiilben, den 10. Oktober 1990

At

Notter
Blirgermeister
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Gemeinde Hiilben
Landkreis Reutlingen

VERFAHRENSABSCHNITTE UBER DAS FUORMLICHE ZU-

STANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS
"BERG", TEILGEBIET I UND II

AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs.

1 BauGB

am

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Bilirger gem. § 3 BauGB

(Blirgeranh&rung)

Beteiligung der Tr&dger Offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aufteilung in ein Teilgebiet "Berg I" und
"Berg II"

Feststellung des Entwurfs durch den Ge-
meinderat filir das Teilgebiet "Berg I"

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
fiir das Teilgebiet "Berg I" gem. § 3
Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs fiir das Teilgebiet "Berg I"

Benachrichtigung der Tr&dger 6ffentlicher
Belange von der Auslegung fiir das Teil-
gebiet "Berg I" gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellung des Entwurfs durch den Ge-
meinderat fir das Teilgebiet "Berg II"

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
flir das Teilgebiet "Berg II" gem. § 3
Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs fiir das Teilgebiet "Berg II"

Benachrichtigung der Trdger 6ffentlicher
Belange von der Auslegung fiir das Teil-
gebiet "Berg II" gem. § 3 Abs. 2 BauGB

SatzungsbeschluB des Gemeinderats gem.
§ 10 BauGB fiir die Teilgebiete I und II

Ziffern 1 bis 12 ausgefertigt:

Hiilben,

A/ Al W™ oy

Notter
Blirgermeister

en 10.10.1990

am

am

vom
bis

am

am

am

vom
bis

am

am

am

vom
bis

am

am

03.10.1989

06.10.1989

30.11.1989

09.10.1989
17.11.1989

10.04.1990

10.04.1990

13.07.1990

16.07.1990
16.08.1990

12.07.1990

21.08.1990

24.08.1990

03.09.1990
04.10.1990

29.08.1990

09.10.1990



am 18.10.199¢

Ziffern 15 bis 17 ausgefertigt;
filben, den ¢, o) 1990

VAN

Notter
Bﬁrgermeister




