Geine.. nde Hilben
Landkreis ‘Reutlingen
Bebauungsplan 'Steinige Morgen'

'Textteil zum Bebauungsplan 'Steinige Morgen" : -

AL:Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F.v. 06.07.1979 (BGB1,I, S. 949)
- die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.v. 15.09.1977 (BGB1.1, S. 1763)
- das Stadtebauforderungsgesetz (StBauFG) i.d.F.v. 27.07.1971 -
(BGB1.1, S. 1125) : :
- die Planzeichenverordnung (P1anZV¥0) i.d.F.v. 30.07.1981 (BGB1.I, S. 833)
- die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBQO) i.d.F.v. 20.0c.197Z .
‘Ges.B1., S. 351) .

- die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Yerwaltunasvorschriften

_b.rdufhebung bisheriger Fesfsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdamtliche aenehmigten
Festsetzunaen von bisher bestehenden Bebauungspldner, inisbesondere
des friineren Bebauungsplans 'Steinige lorgen' ir der Fassung vom
07.12.1979, innerhalb der rdumlichen Geltungsbereichs dieses Plans
aufgehoben.. :

C. Festsetzungen zum 3ebauungsplan:

In Ergdanzung der Planzeichen wird folgendes féstgesetzt: .

I. Planungsrechtlicke festsetzungen 5 9 BBauG_und_Bau't/0

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BBauG und 5§ 1-15 BaukV0

Ailgemeines Wohngebiet WA gemd® & 4(1) und (2) Bauhyn .
Im Allgemeinen Yohngebiet sind die Nutzungen nach 3 4(3}1-5 BauNV0
nicht Bestandteil des Sebauungsplares und somit.richt zulissia.

Mischgebiet Ml gemdR § 6{1) und {2)1,2.3,5 urd 6~
Die Nutzungen nach % 6(2%4 w7 sowie § 6(3) Baui¥0 sind nicht
Bestandteil des: Bebauunnsalanes und somit richt zulissia.

Gewerhecehiet ol gewds § 8(1), (2) und (2)! Baupd _

Im Gewerbegebiet sind die Nutzuraen rach @ 8(3)1 BauMD zuldssig.
Die -Nutzunder nach § 8(332 Bau¥VC sind nicht Bestardteil des
Behauungsplons. und, somit micht zulissia.

lm Gewervejebiet sind richt mehr als 2 Yohneirreiter je& Trurdstiich
zulassia. : Py *

) 2. MaB der.baulichen Nutzung € 9(1)1 BBauG und §5 16-213 Baulv

e -

"~ Es gelten die Eintragungen.im Lageplan

~

3.  Bauweise § 9(1)2 BBauS und § 22 BauNv0

o = offene Bauweise gemdd § 22(2) BauMVo

/@\ = of fene Bauweise cemdd % 22(2) Rau'iV0. iedoch sird nur Finzel-



ZéSX = offune Bauweiseé aeqdis = 22(2) BaufV0, jedoch sind nur Doppel-

7.

10.
10.1

eine Empfehlung dar.

' Nébenan]agen £ 9(1)4 BBauG

hduser zuldssig

b = besondere Bauweisc fiir Garagen § 22(4) Bauti0

Garagen mit Satteliddchern und ein Dachneiqung entsprechend
~. . dem Hauptgebdude sind mit Firsthihen iiber 2,50 m, qgemessen
ab Garacenfuidbodenoberkante, afs Grenzhauten zuldssia..
Eine Traufhihe - Hohenuntepsthied zwischen Ga araqenfufiboden’
und Schnittpunkt Audenwapd/Dachhaut - von 2.50 m darf dabei
_ nicht Uberschritten wepden. Bei allen anderen Garagendach-
foruen gelten die Besfimmungen der & 7(3) LBO. Mit dem Haupt-
baukdrper miissen dj

Grenzabstdnde nach LBO eingehalten werden.

dberbaubar und nicht tberbaubare Grurdstucksf]achen Y 4(1)2 BBauG

und § 23 BaulVo

Auf nitht- ubvrbaxhwren Grundstiicksfldchen sind Garanen rur auf
den dafiir ausaewiesenen Fldchen zuldssiag.

Ste]Tung der bgulichen Anlagen & 9(1)2 BBauG

Nebenrichtungen sowie First-
eingetragenen Baukorper stellen

Die e1noetrareAen Geb3dudehaupt- u
r1chtuncen sind verbindlich. Di

- lagen, soweit es sich um Gebiude handelt, auderbal
baven Grundstucksf1achen unzu]=ss17

Im Allgemeinen Wohngebiet WA und .im Hischgebiet M! sjmd "ebenan-

der iiberbau-

_F1acnen fir cte]]p]atze § 9( )4 BauG

.Ste]lplatze dirfen nicht innerhalb der Stiggggﬁhen liegern. . 'Cyiciiﬁoﬂif{sj

~Je Wohneinheit mussen 1,5 Stellpldtze nachoewiesen werden.

-Fldchen, dié von der Bebauung freizuhalten sind und ihre utzurna

§ 9(1)10 BBauG und % 9(1)24 BBauG

Sichtf e]der

Die Sichtfelder sind von Jedor s1chtbeh1ndernden Nutzunv und Be-
pf]anzung freizuhalten. Stréducher, Hecken und E1nfr1edxnunnen

" dirfen eine Hohe von 0,70 n. uber Fahrbahn nicht ubevsc‘re1ten
Schutzstreifen ’

wugenolio

Entlang der 3C/1) KV¥-Freileitung ist beiderseits der Leitungsachse je

ein 11 m breiter Schutzstreifen von der Rebauung freizuhalten.

0210 nach Puclspnucne mit den Neckarwerken moglich.

M1t Le1turqsrzcht zu belastende Fldchen % 9(1)21 SBauf

Die m1t LR bezeichneten Flachen durfer nur mit flachwurzelnder

Anpf]wnzun|en oder leicht zu bese1t1nenden Befesticunaen ver-
sehen werden

Anoflanzun1yp » 901)25 BBauG

Genevel]es Pflanzqebhot

-Eine Unterbauuna der Fre11e1tunn ist im Rahren der VDE-V orschvlften

Auf allen uniiberbauten Grundstiicksfiichen mus-pro 1591pﬂ ein Obst-

baum qepf]*nz’ verden,

——

!



10.2 Pflanzgebot fiir Einzelbdume bzw. Baumgrunpen
Die im Bebauungsp]an eingetraqenen Baume sind in e1nrotfan9net
) Zahl zu pflanzen. Vom Standort der im Plan festgesetzter Siume
- darf zur Anpassung an die Ortliche Lage und die individuellen
Bediirfnisse nicht mehr als max. 3,00 m abgewichen werden.
Zugelassen sind nur standortgerechte Baum- urd Straucharten.

-..10.3 Entlang der landwirtschaftlichen Fldchen - siidliche Bebauungs--
L plangrenze - sind entsprechend dem Planeintrag ortstypische
.Bdume und Straucher zu pflanzen ( nur.Laubholzarten).

., - Fldchen -fur Aufschuttungen . Abarabunger_und St tzwrauern -zur
' "Herstellung des Strebenkirpers & 9(1)26 L3auG ‘

gL Die fiir die Hérstellung der Stralenkdrper notwendiqen, im Lage-
: .- plan dargestellten Boschungen, s5ind auf den anqrenzenden 3yﬁnd-
- .. stiicken zu dulden. Dabei verbleibt die in Anscruch aeromsgne Grund-
~ stiicksflache im Eicentum des Anliegers. ' :
Curch die spitere Gelindeanaleichung kinnen diese Eiischungen
wieder entfallen.

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den ar Gffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen ein-
schlielich der hierfir notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke

bis zu einer Tiefe von I o innerhalb des privaten Grundsticks-
grenzen zu dulden.

Beleuchtungsmasten werden, dort wo,keine Gehwege vorhandenvsind.
in die Grundstiicke versetzt.
12.  Traufhohe
5 - —_—— ' -~ R .
(Hohenunterschied zwischen dem Schnittpunkt der verlingerter Auler- =~ ' . *
_fldche der AuBSenwand mit der AuBenfldache der Dackhaut und dem qe- G | 4
wachsenen Gelsnde arn der tiefstcn Ste]]e am Fausarund). ?}C.

~Als maximale Trauthohe w1rd folgendes featqelonn

im WA und M hei [+ID 4,25 m Schnittpig
im GE © hei 11 3.00m
max. &,25
gewGelinde K i 3




--I1._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1p&¢ﬁform und’Dachneigungen

PR}

‘Pachform und Dachneigung gestalterisch aufeirander abzustimmen.

2. .Dachaufbauten und Dacheinschnitte § 111(1)1,LBO

Dachaufbauten sind unter folgenden Bedingﬁﬁgen zuldssig:

a) Die Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht linger als 1/3 der
- Dachlédnge sein. - : ~ T

b) Mindestens 2,0 m von jeder Giebelseite aus gemessen muB ohne

Dachaufbauten oder Dachfenster bleiben.

c) Der Abstand der Dachaufbauten muB von.der traufseitigen
. Gebdudewand mindestens 0,8 m betragen.

d) Es sind nur entweder Dachaufbauten oder Dachfenster zuldssigq.

Auf jeder Dachseite sind maximal 2 Dachfenster zuldssig.

_e) Fir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim

Hauptdach zu verwenden. - .

-Bei Sonderformen ist als Ausnahme der Dachaufbay hit Kupfer-
blech einzudecken. -

‘Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.’

. Im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet MI sind fiir
' die Dachdeckung bei Satteldichern nur Ziegel oder Beton-
dachsteine zulissig.
Bei Flachdachgaragen sind Flachdicher mit Kiesschiittung
oder begriinte Flachddcher zul&ssig.
Im Gewerbegebiet GE sind nur nicht spiegelnde Dachein-
deckungen zul&ssig.
4, AuBenwandgestaltung ,
Im Allgemeinen Wohngebiet WA und lischgebiet MI sind ‘die AuBen-
wande der Gebdude zu verputzen. Die Wandflichen kGnnen zur :
Gliederung teiiweise mit Holz oder anderen natiirlichen Materialien
gestaltet werden. . £ . '
5. Einfriedigungen
e ——— e — T . .
An Grundstiicksgrenzen entlarig von landwirtschaftlichen Flichen
ist mit allen Linfriediguhgen, entsprechend dem Planeintrag, ein
Abstand von 1 m einzuhalten.’. “&  a :
. - Fir Einfriedigunagen entlang der Stralen sind folaende Varianten -
o ~..moglich: Sockelmauer may. 0,20 m hoch, gemessen ab Fahrbahn- oder
%, 07 Gehwegoberkante, und Holzbretter oder Scherenziune mit Hecken-
B4 .00 pflanzung. : :

Eine Gesamthohe von 0,70 m, geﬁessen ab Fahrbahn= oder Gehweg-
oberkante darf dabei nicht uberschritten werden,

Zwischen den Grundstiicken diirfen Einfriedicungen eine Hohe -von
1,00 m, gemessen ab festgelegtem Geldnde, nicht tberschreiten.

1

‘siehe Eintragungen im Lageplan SN CE
_Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich - -



-Geldndeges A . . ; C

““Abgrabungen und Aufschittungen diirfen 1.00 m nicht uberschreiten, =72t T
K Emgssen"vom”gewachsenen celdnde, und mussen auf dem Baugrund- wz;n;~4;§;
3 stiick beendet sein. : . =
1 e S e R e SR SR 2 - 3.3

ische Lagerbehdlter fiir wassergefihrdende fliissig

.- Die Verwendung von einwandi e Jschen Lagerbehdlter

" fiir wassergefahrdende, flilssige S ist nicht zuldssiqg.

<. Dies gilt fur gerbehd1ter unabhdngig erwendeten
.. Materi '

L rdhlos owkychaber Cuche Gonchorig, d. LRART . 9. 4. 84)

8. Audénantennen § 111(1)3 LBO
s . Soweit der ‘Anschluf an eire Sammelantenne mialick ist, sind
* im Bebauunasplangebiet Auilenantennen unzuldssig.

'.3v Automaten_Und Werbeanlagen § 111(2)1 LBO

Automaten und Merbeanlagen sind grundsitzlich gene
"+ Im Gewerbegebiet sind
~zuldssig.
N

I11: Hinweise

hmiaungspflichtig.
werbeanlagen nur unterhalb der Dachkante

e Die ‘Geldndeverhdltnisse im Gewé?begebief erlauben eine natiirliche
_Entwadsserung nur bis Erdgescholfufbodenhdhe. Tieferliegende Rdume
: mUssen_mechanisch entwassert werden. _ :

‘Karstgebiet o o ‘ o -

" Das MWasserwirtschaftsamt Reutlingen weist ausdriicklich darauf. hin, daB

~ -+ das geplante Baugebiet im Karstgebiet der Schwdbischen Alb liegt und

-+ . deshalb aus wasserwirtschaftlicher und hydrologischer Sicht den Bauherren
“empfohlen wird, im Bebauungsplangebiet keine einwandigen, unterirdischen’

"Lagerbehdlter fir wassergefdhrende flissige Stoffe, glgichgﬁltig aus
welchem Werkstoff, zu verwenden.. S '



